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1. POLAZIŠTA 

1.1. Pravna osnova 
 
Na temelju članka 86. Zakona o prostornom uređenju (,,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23, u daljnjem tekstu: Zakon) te temeljem članka 41. Statuta Grada 
Poreča – Parenzo (,,Službeni glasnik Grada Poreča – Parenzo“ broj 2/13, 10/18, 2/21 i 12/24), 
Gradsko vijeće Grada Poreča-Parenzo je, na sjednici održanoj 27. studenog 2025. godine, donijelo 
Odluku o izradi izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Središnje gradske zone 
"Žatika - Veli Jože"(odgojno-obrazovne i sportsko-rekreacijske zone Grada Poreča) (u 
daljnjem tekstu: Odluka o izradi). 

Na temelju Odluke o izradi započeo je postupak izrade i donošenja izmjene i dopune 
Urbanističkog plana uređenja Središnje gradske zone "Žatika - Veli Jože" (odgojno-obrazovne i 
sportsko-rekreacijske zone Grada Poreča) - u daljnjem tekstu: izmjena i dopuna Plana. 

Postupak izrade i donošenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama članka 86. do 
članka 112. Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine 
broj 152/23, u daljnjem tekstu: Pravilnik) i ostalim važećim propisima iz područja prostornog 
uređenja. 

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Grad Poreč-Parenzo, Upravni odjel za prostorno 
planiranje i zaštitu okoliša, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade. Odgovorna osoba Nositelja izrade 
je čelnik tijela iz stavka 3. ovoga članka. 

Stručni izrađivač je tvrtka INTERDIS d.o.o. iz Zagreba, ovlaštena za obavljanje svih stručnih 
poslova prostornog uređenja. 

 
Obuhvat UPU-a unutar središnjeg područja grada Poreča 
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1.2. Razlozi donošenja 

Sukladno Odluci o izradi, razlozi za donošenje izmjene i dopune Plana su sljedeći: 
 
C. Usklađenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom  
 

4. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i usklađenje sa Zakonom  
Članci 79. i 86. Zakona o prostornom uređenju.  
 
5. Usklađenje s planom više razine  
Plan se usklađuje sa Prostornim planom Istarske županije. 
 
6. Usklađenje s planom šireg područja iste razine 
Plan se usklađuje i izrađuje sukladno Prostornom planu uređenja Grada Poreča i 
Generalnom urbanističkom planu grada Poreča. 
 

D. Određivanje novih prostorno planskih rješenja 
 

Osnovni razlozi za izradu i donošenje Izmjena i dopuna Plana su sljedeći: 
- provedba postupka transformacije Plana u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju, 
- provedba ciljeva prostornog uređenja sukladno prostornim planovima šireg područja 
(Prostorni plan uređenja Grada Poreča i Generalni urbanistički plan grada Poreča), 
- izmjena i dopuna uvjeta uređenja i gradnje komunalne infrastrukture i prometa, 
- izmjena i dopuna uvjeta uređenja zone Z4 (tematski park i parkiralište - javna garaža) sa 
pripadajućom zonom Z1, 
- utvrđivanje uvjeta zaštite prostora. 
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1.3. Prostorna polazišta (analiza postojećeg stanja) 

Važeći UPU Središnje gradska zona “Žatika – Veli Jože” (odgojno-obrazovna i sportsko-rekreacijska 
zona grada Poreča) donijelo je Gradsko vijeće Grada Poreča na sjednici održanoj 22. ožujka 2007. 
godine, a izradio ga je Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu 
Arhitektonskog fakulteta Sveučilišta u Zagrebu. 

Važeći UPU obuhvaća površinu od 28,23 ha. Područje je smješteno u središnjem gradskom dijelu 
i sastojalo se od već dovršene odgojno – obrazovne (OŠ Poreč) i sportske zone (SRC "Veli Jože") te 
neizgrađenih područja na kojima se predviđao prostor za javnu i društvenu namjenu odnosno za 
nove sportske, rekreacijske i društvene sadržaje. U kolovozu 2005. Grad Poreč je, kao Investitor, 
raspisao pozivni natječaj za izradu Programskog rješenja uređenja za ovu zonu. Ocjenjivački sud 
je u svom Izvješću o rezultatima pozivnog natječaja od 29. studenog 2005. godine preporučio da 
se na temelju programskog rješenja prvonagrađenog rada pristupi izradi Plana. 

 
Urbanističko rješenje iz natječajnog rada koje je predstavljalo polazište za izradu osnovnog UPU-a 

Grad Poreč se s uspjehom kandidirao za Svjetsko rukometno prvenstvo, te je predloženo 
povećanje kapaciteta sportske dvorane (na 3000 gledatelja) koja bi se gradila u prvoj fazi. To je 
dovelo do promjene urbanističkog rješenja iz natječaja, iako je zadržana osnovna ideja koncepcije 
s koncentracijom sportskih sadržaja okupljenih duž sportske esplanade šetnice na Žatiki. 

Sportska dvorana "Žatika" izgrađena je kao višenamjenska je športska dvorana u Poreču za 
potrebe Svjetskog prvenstva u rukometu 2009. godine, a svečano otvorena 21. studenoga 2008. 
Dvorana je izgrađena za godinu dana, a građevina je ukupne površine oko 14 tisuća četvornih 
metara i ima ukupno 3.700 mjesta. 
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Važeći UPU Središnje gradska zona “Žatika – Veli Jože” 

 

Kao što je vidljivo na prikazu iznad, drugi novoplanirani sadržaji unutar UPU-a (bazenska dvorana, 
nogometni stadion, hotel) do danas nisu realizirani, a planirana prometna i infrastrukturna mreža 
unutar obuhvata realizirana je tek djelomično (ceste unutar zone Žatika su realizirane, dok je 
nekadašnja županijska cesta realizirana u reduciranom profilu). Kolno-pješačka zona na 
Vukovarskoj ulici nije realizirana. 

Obuhvat izmjena i dopuna Plana obuhvaća izmjenu i dopunu uvjeta uređenja zone Z4 (tematski 
park i parkiralište - javna garaža) sa pripadajućom zonom Z1, koja do danas nije realizirana. 
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1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela 

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana uputit će se sljedećim javnopravnim 
tijelima: 

• ISTARSKI VODOVOD d.o.o. Buzet, HR-52420 Buzet, Sv. Ivan 8 
• Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Đure Šporera 3 
• Hrvatske šume d.o.o., Uprava šuma Podružnica Buzet, 52420 Buzet, Naselje Goričica 2 
• Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava istarska, Odjel za sigurnost cestovnog 

prometa, HR-52100 Pula, Trg Republike 1 
• Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite 

Rijeka, Služba civilne zaštite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg Republike 1 
• PLINARA d.o.o., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17 
• ODVODNJA POREČ d.o.o., HR-52240 Poreč, Mlinska 1 
• Ministarstvo turizma i sporta, Uprava za sport, HR-10000 Zagreb, Prisavlje 14 
• Ministarstvo prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine, Uprava za upravljanje 

i raspolaganje nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 
• Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

Puli, HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2 
• USLUGA POREČ d.o.o., HR-52440 Poreč, Mlinska 1 
• HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, 52100 Pula, Vergerijeva 6 
• Zavod za prostorno uređenje Istarske županije, HR-52100 Pula, Riva - Riva 8 

Rok za dostavu zahtjeva bio je 15 dana od zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva. U nastavku je 
dan popis javnopravnih tijela koja su se očitovala na poziv, sa sažetkom zahtjeva/očitovanja: 

Br. Datum Tijelo Sažetak zahtjeva 
1. 8.5.2026. MUP, Policijska 

uprava istarska, 
Sektor za javni red i 
sigurnost 

Nema zahtjeva. 

2. 15.05.2026. Ministarstvo 
kulture i medija, 
Uprava za zaštitu 
kulturne baštine, 
Područna 
konzervatorska 
služba Pula 

Za područje Grada Poreča potrebno je izraditi 
konzervatorsku podlogu te mjere zaštite ugraditi u 
Plan; ažurirati podatke prema Registru kulturnih 
dobara RH. Posebno za evidentirani antički 
arheološki lokalitet Žatika (br. 36) traži se 
arheološka reambulacija i geodetsko 
georeferenciranje, uz ugradnju mjera zaštite u UPU. 
Na arheološkim lokalitetima treba izbjegavati 
gradnju, odnosno prethodno provesti istraživanja i 
ishoditi uvjete/mišljenje nadležnog 
konzervatorskog tijela. Za neizgrađene i neuređene 
dijelove građevinskog područja traži se arheološka 
reambulacija. 

3. 15.05.2026. Usluga Poreč d.o.o. Traži se promjena planske namjene površina na 
području k.č. 3924/4, 3923/1, 3929/1, 3929/2, 
3929/3, 3931/2, 3930/1 i 3932/1 k.o. Poreč. 
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Površine su sada dijelom planirane kao javni park 
Z1, tematski park Z4 i javna garaža G, a već se 
koriste za parkiranje. Priloženo idejno rješenje 
predviđa do 714 parkirališnih mjesta te priključke 
na Vukovarsku i Partizansku ulicu. 

4. 15.05.2026. Hrvatske vode, 
Vodnogospodarski 
odjel za slivove 
sjevernog Jadrana 

Plan treba uskladiti s propisima iz vodnog 
gospodarstva. Traži se razdjelni sustav odvodnje, 
pročišćavanje onečišćenih oborinskih voda s 
parkirališta >300 m² preko separatora, priključenje 
građevina na javnu odvodnju te grafički prikaz 
vodoopskrbe i odvodnje. Potrebno je obraditi 
uređenje vodotoka, zaštitu od bujičnih voda, 
poplava i erozije, rizike od plavljenja. Prije gradnje 
pojedinih građevina potrebno je ishoditi 
vodopravne uvjete, a za Plan mišljenje Hrvatskih 
voda o usklađenosti s planskim dokumentima 
upravljanja vodama. 

5. 15.05.2026. HEP – Operator 
distribucijskog 
sustava d.o.o., 
Elektroistra Pula 

U Planu predvidjeti broj i lokacije budućih TS 20/0,4 
kV odgovarajućih snaga te omogućiti njihov 
smještaj i izvan unaprijed označenih lokacija i 
cijepanje čestica za TS. Predvidjeti priključak na 
postojeću 20 kV mrežu te u nogostupima 
prometnica koridor širine 1 m za buduću SN i NN 
mrežu i priključke. Za TS treba osigurati 
odgovarajuće čestice i kamionski pristup. Postojeći 
vodovi 20 kV i više se zadržavaju, a njihovo 
prelaganje nije predmet HEP-ova plana investicija. 

6. 18.05.2026. Ministarstvo 
prostornoga 
uređenja, 
graditeljstva i 
državne imovine 

Kod planiranja posebno voditi računa o 
građevinskom zemljištu u vlasništvu RH, njegovu 
očuvanju, racionalnom korištenju i okrupnjavanju. 

7. 21.05.2026. Javna ustanova 
Zavod za prostorno 
uređenje Istarske 
županije 
 

Izmjene i dopune UPU-a treba izraditi sukladno 
Zakonu o prostornom uređenju, Pravilniku o 
prostornim planovima i drugim propisima, u 
HTRS96/TM sustavu. Plan mora biti usklađen s 
Prostornim planom Istarske županije, PPUG-om i 
GUP-om Poreča. Zavodu treba najmanje 15 dana 
prije početka dostaviti obavijest o javnoj raspravi, a 
pravovremeno i Prijedlog plana radi izdavanja 
mišljenja o prihvaćanju zahtjeva. 
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1.5. Popis stručnih podloga korištenih u izradi nacrta prijedloga 
prostornog plana 

Sukladno Odluci o izradi, u izradi Izmjena i dopuna Plana korištena je dokumentacija i podaci koje 
su dostavila tijela i osobe određene posebnim propisima, a koji se odnose na predmet ove Odluke. 

Stručna rješenja za izradu Izmjena i dopuna Plana izradio je stručni izrađivač Plana, ovlašten za 
obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja, a korištena su i programska rješenja i stručne 
podloge koje posjeduju Upravni odjeli i poduzeća Grada Poreča, kao i dostupni podaci iz 
Informacijskog sustava prostornog uređenja (ISPU). 

 

 

2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 

Osnovni ciljevi i programska polazišta za izradu izmjene i dopune Plana (prema Odluci o 
izradi) 

Polazišta za izradu Izmjena i dopuna Plana utvrđena su : 

- Prostornim planom Istarske županije (Službene novine Istarske županije broj  2/02, 1/05, 4/05, 
14/05 – pročišćeni tekst , 10/08, 07/10, 16/11 – pročišćeni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 – pročišćeni 
tekst) 

- Prostornim planom uređenja Grada Poreča (Službeni glasnik Grada Poreča, broj 14/02, 8/06, 
7/10, 8/10 - pročišćeni tekst, 18/24 i 19/24 – pročišćeni tekst), 

- Generalnim urbanističkim planom grada Poreča (Službeni glasnik Grada Poreča, broj 11/01, 
9/07, 7/10, 9/10 - pročišćeni tekst, 13/25 i 14/25 – pročišćeni tekst).  

Izrada Izmjena i dopuna Plana temelji se na zakonskim odredbama o uređenju i zaštiti zaštićenog 
obalnog područja mora, odnosno prostora ograničenja. 
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3. OBRAZLOŽENJE IZMJENA I DOPUNA 

 
3.1. Obrazloženje izmjena i dopuna 

U nastavku je dano obrazloženje izmjena i dopuna prema razlozima definiranim Odlukom o 
izradi: 
 
3.1.1. Provedba postupka transformacije Plana u skladu sa Zakonom o prostornom 
uređenju 
 
Sukladno odluci o izradi, ove izmjene i dopune Plana izrađene su u ISPU sustavu primjenom 
modula ePlanovi i ePlanovi – editor, kao prostorni plan nove generacije. Programsko polazište bio 
je važeći UPU koji je usklađen s novim Pravilnikom o prostornim planovima u grafičkom i 
tekstualnom dijelu, što znači da su elementi plana uneseni u novi sustav, redefinirani u skladu sa 
zahtjevima modula ePlanovi odnosno dodijeljen im je pripadajući kod prema novom Pravilniku. 
Odredbama za provedbu je dodijeljena potpuno nova struktura te su usklađene s dodijeljenim 
kodovima namjena odnosno uvjetima Pravilnika. U tom smislu, postoji niz izmjena i dopuna koji 
je proizašao iz same naravi postupka prenošenja planskog rješenja iz starog u novi sustav. 
 
3.1.2.  Provedba ciljeva prostornog uređenja sukladno prostornim planovima šireg 
područja (Prostorni plan uređenja Grada Poreča i Generalni urbanistički plan grada 
Poreča) 
 
Prema obrazloženju Generalnog urbanističkog plana grada Poreča, za ostvarenje ciljeva razvitka 
u prostoru, za prostorni razmještaj stanovništva i razvitak naselja, kao i racionalno korištenje 
prirodne osnove u skladu s potrebama i mogućnostima, potrebno je osigurati stalan i stabilan 
rast životnog standarda i potpunije zadovoljavanje osobnih i zajedničkih potreba radnih ljudi i 
građana postavlja zahtjev organizaciji prostora, na način da građevine društvenog standarda, 
komunalna opremljenost i stambena izgradnja prate dinamiku gospodarskog rasta.  

 
Prikaz zone osnovne škole (D5) za koju su izmijenjeni uvjeti gradnje sukladno ciljevima prostornog uređenja 
Generalnog urbanističkog plana grada Poreča 
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Također, naglašeno je da je za javne i društvene sadržaje potrebno stvoriti optimalne uvjete za rad 
institucija, nositelja javnih i društvenih djelatnosti. 

Sukladno tome, a na temelju zahtjeva Nositelja izrade, izmijenjeni su uvjeti unutar zone Osnovne 
škole Poreč na način da je u slučaju rekonstrukcije omogućeno povećanje tlocrtne izgrađenosti 
do 10% tlocrtne površine, za potrebe povećanja standarda odnosno optimiziranja uvjeta rada 
osnovne škole. 

 
3.1.3. Izmjena i dopuna uvjeta uređenja i gradnje komunalne infrastrukture i 
prometa 
 
Uvjeti uređenja i gradnje komunalne infrastrukture i prometa prilagođeni su stvarnom (izvedenom) 
stanju i potrebama grada Poreča, s obzirom na uvjete koji su se promijenili od trenutka donošenja 
osnovnog plana. Uvjeti za parkirališne površine su nadopunjeni obvezom sadnje kvalitetnih 
stabala/drvoreda kako bi se umanjio učinak toplinskih otoka. 
 
Planirane prometnice usklađene su sa izvedenim stanjem (uz zadržavanje rezervacije koridora za 
infrastrukturnu namjenu), a na temelju dostupnih podataka iz ISPU radnih podloga (sloj Snimanje 
iz zraka) na način da su pojedini vektorski elementi iz podloga reinterpretirani te korišteni prilikom 
definiranja elemenata planiranih profila. 
 

   
Usporedni prikaz planiranih profila prometnica te podataka ISPU-a koji su korišteni prilikom definiranja 
elemenata profila 

Za potrebe revizije elemenata komunalne infrastrukture korišteni su podaci iz sustava katastra 
infrastrukture, također dostupni na ISPU-u. 
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3.1.4. Izmjena i dopuna uvjeta uređenja zone Z4 (tematski park i parkiralište - javna 
garaža) sa pripadajućom zonom Z1 
 
Sukladno zahtjevu tvrtke Usluga Poreč d.o.o., analizirano je dostavljeno idejno rješenje 
parkirališne površine. 
 
Kao što je vidljivo u prikazu niže, riječ je o rješenju koje je tehnički razrađeno na način da 
maksimizira korištenje navedene parkiralište površine (714 parkirnih mjesta) bez korištenja 
poluukopane etaže. Udio zelenila je minimalan a javno dostupni sadržaji ne postoje, te nije uzet u 
obzir odnos prema zatečenom širem kontekstu. Predložena je mogućnost pristupa sa sjeverne i 
južne strane (iz Partizanske i Vukovarske). 
 

 
 
Idejno rješenje prometnih površina dostavljeno od strane tvrtke Usluga Poreč d.o.o. 
 
S obzirom na uočene nedostatke dostavljenog idejnog rješenja, stručni izrađivač je izradio 
revidirano urbanističko rješenje (koncept) kao stručnu podlogu za izmjene i dopune UPU-a, a koju 
je Nositelj izrade prihvatio. 
 
Revidirano urbanističko rješenje izloženo je u nastavku: 
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Revidirano urbanističko rješenje za zonu bivšeg tematskog parka 
 
Kroz reviziju rješenja zadržana je postojeća pješačka komunikacija u smjeru sjever-jug koja je 
ocijenjena kao kvalitetna i nužna za povezivanje javnih, društvenih, rekreacijskih, stambenih i 
drugih sadržaja koji su smješteni sjeverno odnosno južno od predmetne parkirališne površine. 
 
S ciljem povećanja kvalitete javnih prostora predloženo je da se parkiralište razvija zapadno od 
navedene pješačke staze, a da istočno bude planiran park odnosno element zelene infrastrukture 
koji će služiti kao kvalitetna poveznica u prostoru te element „razbijanja“ površina toplinskih 
otoka.  
 
Prihvaćen je prijedlog da se omogući pristup sa sjeverne i južne strane (iz Partizanske ulice te iz 
Vukovarske ulice), a na temelju ukidanja kolno-pješačke površine na Vukovarskoj ulici koja nikad 
nije realizirana. 
 
Na temelju opisanog rješenja definirana su nova pravila provedbe unutar zone Pp-1. 
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3.1.5. Utvrđivanje uvjeta zaštite prostora 
 

 
Izvadak iz kartografskog prikaza 3.1. Posebne vrijednosti na kojem su vidljivi grafički elementi zaštite  
 
Područja zaštite iz važećeg plana odnose se na osobito vrijedan predjel (prirodni krajobraz) koji je 
određen kao Područje prirode zaštićeno mjerama prostornog plana.  Dodatno, elementi točaka i 
poteza značajnih za panoramske vrijednosti krajobraza prikazani su kao Vizure na kartografskom 
prikazu 3.1. Posebne vrijednosti. 
 

 
Izvadak iz kartografskog prikaza 3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina važećeg UPU-a 
 
Za kulturnu baštinu nisu dostupni dodatni podaci unutar obuhvata. S ciljem usklađenja s 
prostornim planovima šireg područja iste razine izostavljena je granica arheološkog područja 
(koja više nije planirana PPUG-om), a koja je vidljiva na kartografskom prikazu iznad.  
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3.2. Iskaz površina i prostornih pokazatelja 

U nastavku je dan iskaz površina prema analizi plana iz modula ePlanovi editor: 

 

3.2.1. Prema području 
 

 

 

3.2.2. Prema namjeni područja 
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